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0. VERFAHRENSBLATT

BEBAUUNGSPLAN der Innenentwicklung
(BauGB §13a)

SO Grundschule

Aufstellungsbeschluss 28.07.2025

Entwurf 23.02.2026

Auslegung § 3 Abs. 2

Beteiliqung Tradger 6B § 4 Abs. 2

Abwagung

Satzungsbeschluss

Neuburg am Inn, den

1. Blrgermeister
Wolfgang Lindmeier

ortsiiblich bekannt gemacht am
durch Anschlag an der Amtstafel.
Abgenommen am

Neuburg am Inn,
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2. Ausschnitt aus dem Bayern Atlas, Luftbild M*1l
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3. Auszug aus dem Fladchennutzungsplan - Bestand
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4. Deckblatt Nr. 59 SO Grundschule zum Fldchennutzungsplan
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5. Anlass zur Aufstellung / Begriindung und Erl&auterung

Die Gemeinde Neuburg am Inn beabsichtigt als Ersatz fiir die bestehenden
Grundschulen in Dommelstadl und Neukirchen am Inn eine neue Grundschule
im Ortsbereich Neukirchen am Inn zu realisieren.

Im Ortskern, nahe der Kirche und in Nachbarschaft zum ehemaligen Gasthaus
und Hofstelle Pell, ist eine kompakte Neuanlage vorgesehen, wobei die
bisherige Grundschule abgerissen wird, die bestehende Turnhalle in der
Neuanlage erhalten und mit integriert wird. AuBerdem wird das bestehende
Pfarrheim erhalten.

Der Entwurf der Schule steht in seinen Grundziigen fest und wurde durch
einen Architektenwettbewerb ermittelt.

Im Osten des Geltungsbereichs liegt der Ortskern mit seiner Bebauung.

Im Norden schlieft ein Wohnbaugebiet an.

Im Westen verlduft unmittelbar die Bahnlinie Passau - Neumarkt St. Veit.
Im Siden liegt Wohnbebauung und die BahnhofstraBe, von der aus die neue
Schulanlage im Wesentlichen erschlossen wird.

Die bestehende Anbindung an die Schulstrafe mit den bestehenden und
ergdnzenden Stellplitzen bleibt erhalten.

Grundlage ist der aufzustellende Bebauungsplan SO Grundschule sowie der
separate Grinordnungsplan. (GemdB §13a BauGB im beschleunigten Verfahren.)

Das Grundstiliick ist 6ffentlich erschlossen.

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der
Gemeinde.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan SO Grundschule aufzustellen sowie
den Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neuburg am Inn mit Deckblatt Nr. 59
zu berichtigen.



Textliche Festsetzungen fiir SO Grundschule

Art der baulichen Nutzung

S0: Schule und 6ffentliche Gebidude (gem. §11 BaulNVO)

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (gem. § 17 Abs. 1 BaulNVO)
GFZ 1,2 Grundflichenzahl (gem. § 17 Abs. 1 BaulNVO)
Abstandflichen gesamter Geltungsbereich

Die Abstandsflichen im Geltungsbereich gelten als eingehalten.

Dachformen

Pultdach, versetztes Pultdach, Satteldach, Flachdach, Sheddach

Zahl der Vollgeschosse

IT

Wandhodhe Neubau Grundschule

Maximal 11 m am Firstpunkt Sheddicher, bezogen auf festgelegtes Geldnde
EG Eingangshalle 407,00 4NN = +/- 0,00

Griinanteil im Baufenster

Ein Griinanteil im Baufenster ist mit mindestens 11% der bebauten und
befestigen Flichen zu realisieren.



7.ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GEMASS DER HINWEISE FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE (PLANZEICHENRICHTLINIEN) ,
SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG)

o ART DER BAULICHEN NUTZUNG

&Kﬂ Sondergebiet Schule / 6ffentliche Gebiude
e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SO Sondergebiet Schule / 6ffentliche Gebiude
1T Zahl der Vollgeschofle (Hochstgrenze)

WH 11 m ab OKFFB Wandhohe Traufe max. ab OKFFB (+407,00)
GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (Hochstgrenze)

GFzZ 1,2 Geschoffldachenzahl (Hochstgrenze)

BMZ 10 Baumassenzahl (Héchstgrenze)

abw. abweichende Bauweise,

Gebdude mit einer Lange von mehr als 50m sind zuldssig
Seitliche Grenzabstande der Gebdude untereinander miissen
eingehalten werden.

o BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

_ Er Geltungsbereich

memcamenom Baugrenze
Grundstiicksgrenze

————— Grundstiicksgrenze geplant

¢ VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfliche

Private Verkehrsfliche

Bicionsi >3 Einfahrt
0TI stelipseze
HTIRRAnn Gehweg
‘aiﬂglﬂ Sichtdreieck
o GRUNFLACHEN Siehe Griinordnungsplan

o HINWEISE

j Flurgrenze mit Flurstiicknummer
Mégliches geplantes Gebdude
Bestehende Gebdude mit Hausnummer

Dachform, Vollgeschosse

Abbruch Gebadude

—~a10— Hohenlinien 1,0 m
v~ - Hohenlinien 0,5 m
+407,00

SZ Hohenkote Boden, EG Eingangshalle = +/- 0,00



Ud'NNI WY NZHOMINNAN 3TINHOSONNYO O NYIdSONNNYE3E 8 5T 80
$-es°Z39 9202°20'€T

000k}« NY1dSONNNYE34

% W3LSASNILYNIGHOOMN ZEWLN Wi JLYVNUNTA NITVLIOIQ ¥30 ONNCTIEEY _

HqwD YINNIS LLVISNVId
NVIdSONNNAQYONNAO FHIAIS

ONNNAIONNEO

W09 j0-018NgINIYA}IY2Ie@pPed
W09°J0-01aNgINiyajIyoIe@ojul
W09°)J0-0JaNQINPYS}IYIIe" MMM
T21196/1¥58(0)6p+ Xed
11196/1¥58(0)6p+ :uod

NIJOHSTIA v.Lvv6
1 9dNg

NILMILIHOYY ‘11O INILSIYHO
vag LY3LIHOYEY 'LLO T NYWTIL

L4VHOSNIZWIO0HNE NI
110 OdNGANIAILIHOUV

"ONNNVd

" INOA SSNTHOSIESONNZLYS
T WNOA  SSNTHOSIESONNOIISNY
920220 INOA SHNMINI

6202°2,0'82 WOA  SSNTHOSIESONNTIILSANY

W 00€°9) "ed STHOIFHIGSONNLTIO S3A IHOY 14

NNI WY 98N9GN3N FTNHOSANNYO OS NYIdSONNNYEE '8
NNI AV 94ndN3aN FANIFNEO




UId'NNI WY NZHOYINNIN JINHOSANNYO 0S NY1dSONNNYESE 8 ST 801,

. - e
® VS —

AY

§-8s°739 9202°20°€g]

\

J00L-1IN

angLl4nis

W3LSASN2LVNIGYOOXN ZEWLN WI LYVIANTINITVLIOIC ¥3A INNATIEEY

NOA
WOA
9202°20'cc INOA
G202°L0'8C INOA

;W 00€'91 "82 STHOIFYIISONNLTIO S3A FHOY T

apIauuas-pejsue|d@ o]

CAd

W09 J0-01aNGINPIS}YIe@pe| 4 . Ak § & 3 \ 3 S \ A\ X { 3 ;
W09")10-019NqIna)yde@oyul 7 \ XY 3 \ . s - e
WO09"0-01NqUNPRJIYOIE MMME . \ K \ \

2TL196/L758(0)61+ Xed
11196/L¥58(0)61+ :uod

NI4OHSTIA ¥.¥¥6
L 9dNgy

NILMILIHOYY ‘LLO INILSIYHD
Vvag IMILIHOYY 'L1O ‘T NVINTI

14VHOSNIZNIO0HNE NIf
110 OdNFINIAILIHOAVE

:ONNNY1d

SSNTHOSIESONNZLYS:E
SSNTHOSIISONNOITISNY?
JdNMLINTF /-

SSNTHOSIFESONNTIFLSANY u\n

Y
S

HONYdaVv ANN INHYNSSYIN LIN 000L-L«A dTI9L4NT 6



