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Allgemeine Projektdaten

Geplant ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Leistung von
ca.1,4 MWp auf einer ca. 1,5 ha grof3en Flache auf der Flurnummer 244 TF der Gemarkung
Neukirchen a. Inn, Gemeinde Neuburg a. Inn.

Bauherr: Weber + Wimmer Energie GmbH, Steinleitnerweg 6, 94127 Neuburg am Inn

Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 244 in der
Gemarkung Neukirchen a. Inn, Gemeinde Neuburg a. Inn. Bei dem Uberplanten Bereich handelt
es sich derzeit um Acker (A11). Im Norden des Flurstlcks befindet sich ein verbuschtes
Grundstuck inklusive eines Gebaudes. Es besteht jedoch keine Wohnnutzung. Dieser Bereich
ist vom Geltungsbereich ausgenommen. Ostlich des Geltungsbereichs liegt eine
Weihnachtsbaumkultur. Stdlich grenzt eine Klaranlage an den Geltungsbereich an, darauf folgt
ein Waldgebiet. Ostlich verlauft eine Gemeindeverbindungsstrafte (Blumenthalstralie), dahinter
liegen landwirtschaftliche Flachen und eine Wohnbebauung. Die nachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich damit in ca. 50 m &stlicher Entfernung vom Geltungsbereich.

Technische Angaben

Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit
Kleinbauwerken fur Wechselrichter, Trafostation, Stromspeicher mit und ohne Netzbezug,
Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fiir den
technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage unmittelbar erforderlich oder der
Zweckbestimmung des Sondergebiets dienlich sind.

Maf} der baulichen Nutzung:

- maximal zulassige GRZ: 0,45

- Maximale Modulhdhe: 3,0 m

- Maximale Firsthéhe sonstiger Gebaude: 4,0 m

- Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.
- Abstand der Modulreihen mind. 4,0 m

- Modulabstand zum Boden mind. 1,0 m

- Modulausrichtung nach Stiden

- Modulanstellung: 15°

- Gesamtleistung: 1427 kWp

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder
Schraubfundamenten vorgesehen.

ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt Gber die nérdlich geplante Zufahrt, welche von der Blumenthalstralle
zu erreichen ist. Diese endet bei der sudlich gelegenen Klaranlage und fuhrt nach etwa 1 km
nordlicher Entfernung zum Ortsteil Neukirchen a. Inn. Der Netzanschlusspunkt zur Einspeisung
der gewonnenen regenerativen Energie ist das 20kV-Kabel westlich der Autobahn A3 in etwa
900 m nordéstlicher Entfernung vom Plangebiet.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flache durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und
naturschutzfachlichen Ma3nahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach
Herstellung der Funktionsttichtigkeit der Anlage zu realisieren und dauerhaft fir die Zeit der
Nutzung zur Gewinnung von Solarenergie zu erhalten. Der Abschluss der Mallinahmen ist dem
Landratsamt Passau zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich sind Dingung,
Mulchen und Pflanzenschutzmittel unzulassig. Im Bereich der Photovoltaikanlage ist maRig
extensiv genutztes Grinland anzustreben. Beim Ausgangszustand des Baufeldes handelt es
sich um Acker, wodurch Herstellungsmafnah-men fur das Grunland durchzufihren sind.
Darlber hinaus werden erganzende Malinahmen zur Einbindung in die Landschaft festgesetzt.
Die weitere Gestaltung der Frei- und Ausgleichsflachen sowie weitere Einzelheitenwerden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt und kdnnen diesementnommen werden. Im
Folgenden werden die entsprechenden MalRnahmen erlautert.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auBerhalb des

Zaunes

E1: Im gekennzeichneten Bereich ist ein malig extensiv genutztes, artenreiches Grinland
(G212) anzustreben. Hierzu soll auf der derzeit als Acker vorliegenden Flache vorrangig die
Ansaat durch Mahgutlibertragung von geeigneten Spenderflachen erfolgen. Die Beschaffung
des Mahguts/Druschguts hat in Abstimmung mit dem Landschaftspflegeverband Passau
stattzufinden. Sollte kein geeignetes Material zur Verfugung stehen, kann alternativ die Ansaat
mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 19 (Bayerischer und Oberpfalzer Wald)
durchgefuhrt werden. Die Flache ist durch eine 2-schirige Mahd, erster Schnitt ab dem 15.06.,
zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefuhrt
werden. Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumafRnahmen auf den Grunflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen,
dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt, Nutzung
als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Eingriinung:

E2: Zur Eingrinung der Anlagen ist im Osten des Geltungsbereichs eine 3-reihige Hecke zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m. Es sind mind. 6 verschiedene Arten aus der
unten aufgefuhrten Pflanzliste zu verwenden (heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 6.1
LAlpenvorland®). Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MaRnahmen zu
schitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die Schutzmalinahmen zu
entfernen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Cornus sanguinea ssp. Sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus padus

Prunus spinosa

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche

Rhamnus catharticus Schlehe
Rosa canina Kreuzdorn
Sambucus nigra Hundsrose

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumafnahmen auf den Grunflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Ein Rickschnitt der zu pflanzenden Gehdlze
ist nur nach naturschutzfachlicher Erfordernis durchzuflhren, d.h. nach ca. 10-15 Jahren, nur
abschnittsweise auf maximal 20 m Lange und nicht mehr als einem Drittel der Lange und
aulderhalb der Vogelbrutzeit. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten sind dauerhaft durch
Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen
erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder
Freizeitflache.
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SCHEMA MODULSCHNITT (1 : 50)

| Gemeinde Neuburg a. Inn

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11
Abs. 2 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Baugrenze

Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
und aulerhalb des Zaunes - Mal3hahme E1

Heckenpflanzungen (Eingrinung) - Mallnahme E2
MafRnahmenbeschreibung

bestehende Bebauung

Hohenlinien

Flurgrenze mit Flurnummer

Bemallung

geplante Trafostation / Batteriespeicher

geplante Photovoltaikmodule

Zaun mit Zufahrtstor ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 20 cm

Niederspannungskabel (Bayernwerk -nachrichtlich Gbernommen)
inkl. Schutzzone (0,5 m)

Kabel (Vodafone - nachrichtlich Ubernommen) inkl. Schutzzone (0,5 m)

Kabel (Telekom - nachrichtlich Gbernommen) inkl. Schutzzone (0,5 m)
Wasserleitung (Gemeinde - nachrichtlich Gbernommen) inkl. Schutzzone (1,5 m)
Abwasserleitung (Gemeinde - nachrichtlich Gbernommen) inkl. Schutzzone (2,0 m)
Abstand zum Fahrbahnrand (4,0 m)

Fahrbahnrand Gemeindeverbindungsstralle

Baumfallzone 30,0 m

Graben

Alle MalRangaben in "mm"

Hinweis:
Regelschnitt bei ebenem Gelande. Bei auftretenden Hangneigungen ergeben sich
Anderungen der Modulhéhen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan
"SO Solarpark Blumenthal”

Vorhaben- & ErschlieBungsplan

22.06.2026

Neukirchen a. Inn
Passau
Niederbayern

Gemeinde:
Landkreis:
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Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurblro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus den
amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Spartenanfrage:

Die von uns dargestellten Sparten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und sind vom Vorhabentrager vor
Baubeginn in Eigenverantwortung zu priifen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.
Koordinaten- & Héhensystem:

Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Héhensystem: DHHN2016 (NHN)

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
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Planverfasser:

@ GeoPlan L\)

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
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